ДЕПАРТАМЕНТ СТРОИТЕЛЬСТВА И АРХИТЕКТУРЫ КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

АКТ ПРОВЕРКИ № __96__

СОБЛЮДЕНИЯ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ
ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

__г. Киров__
        «_18_» ___марта__ 2015 г.                      

(место составления)
Мною, __консультантом отдела государственного контроля за градостроительной___
(должность, Ф.И.О. уполномоченного должностного лица, осуществляющего проверку)

деятельностью муниципальных образований  Тучковым Алексеем  Николаевичем, 
на основании приказа департамента строительства и архитектуры Кировской области от «_3_» _марта  2015 г. № _63_

в присутствии _без присутствия должностных лиц проверяемого органа местного самоуправления_

проведена внеплановая документарная проверка соблюдения администрацией муниципального образования «Город Киров» законодательства о градостроительной деятельности при выдаче разрешения на строительство от 30.01.2015 № RU 43306000 - 018 и составлен настоящий акт проверки. 
В результате проведения проверки установлено: 

20.01.2015 г. ООО «Инвестиционная строительная компания «Утес» обратилась в администрацию г. Кирова с заявлением о выдаче разрешения на строительство взамен ранее выданного (10.09.2010) разрешения на строительство № RU 43306000-199 со сроком действия до 10.09.2011 г. Разрешение на строительство    № RU 43306000-199 предусматривало строительство двух многоквартирных жилых домов и подземной автостоянки: 1 очередь – 9-ти этажный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения, 2 очередь – 16-ти этажный жилой дом, 3 очередь – подземная автостоянка. Срок действия разрешения на строительство № RU 43306000-199 был продлен администрацией г. Кирова до 10.09.2014 г. В последующем срок действия данного разрешения на строительство  не продлевался и в настоящее время оно является утратившим свою силу. 

К указанному заявлению застройщиком (ООО «ИСК «Утес») были приложены все необходимые для получения разрешения на строительство документы, содержащиеся в перечне, установленном ч. 7 ст. 51 Градостроительного кодекса:


копия свидетельства о государственной регистрации права собственности ООО «ИСК «Утес» на земельный участок 43:40:000389:42 от 10.10.2008 № 43-АВ 121628;


копия градостроительного плана земельного участка № RU 43306000-161 от 23.08.2007;


копия положительного заключения государственной экспертизы проектной документации от 01.09.2010 № 43-1-4-0492-10, выданного КОГАУ «Управление государственной экспертизы»;


разделы проектной документации, указанные в п. 3 ч. 7 ст. 51 Градостроительного кодекса, сброшюрованные в корректирующую записку № 3 с шифром 34-2009. 

Также застройщик вместе с заявлением на выдачу нового разрешения на строительство предоставил в администрацию г. Кирова документы, предусмотренные ч. 18 ст. 51 Градостроительного кодекса и письмо КОГАУ «Управление государственной экспертизы» от 15.08.2014 № 01-06/540 «О необходимости проведения повторной экспертизы». 

В пункте 2 корректирующей записки указано, что корректировка проектной документации предусматривает размещение в техническом этаже 16-ти этажного жилого дома (2 очереди строительства) встроенных помещений общественного назначения: мастерской по ремонту часов, операционного отделения оператора сотовой связи, пункта проката. 

Причиной корректировки, согласно п. 3 корректирующей записки, являются желание застройщика оптимизировать использование строящихся в составе объекта площадей с целью повышения уровня рентабельности застройки, внесение в проектную документацию ранее согласованных изменений. 

В п. 2 корректирующей записки указано, что при корректировке проектной документации, ранее утвержденные параметры строительства не изменяются. Проведенная корректировка проектной документации не оказывает влияния на конструктивную надежность и безопасность объекта и направление доработанной (измененной) проектной документации на повторную экспертизу не требуется. 

Корректирующая записка подготовлена ООО «Проектное бюро Гражданпроект-М», которое имеет свидетельство о допуске к видам работ, оказывающих влияние на безопасность объектов капитального строительства, № П-175-4345357104-01, выданное 06.05.2013 СРО «Межрегиональная Ассоциация по проектированию и негосударственной экспертизе». Срок действия этого свидетельства не ограничен. Данное свидетельство предусматривает, что ООО «Проектное бюро Гражданпроект-М» имеет право на выполнение всех видов проектных работ, оказывающих влияние на безопасность объектов капитального строительства. 

В листе 2 положительного заключения государственной экспертизы проектной документации от 01.09.2010 № 43-1-4-0492-10, выданного КОГАУ «Управление государственной экспертизы» указаны следующие параметры строительства 16-ти этажного жилого дома № 130 по ул. Свободы: количество этажей – 16, количество квартир – 128, общая площадь квартир – 5272, 96 кв.м., общая площадь здания 8774,24 кв.м., строительный объем – 31758 м3. 

В п. 4.2 корректирующей записки указаны следующие параметры строительства 16-ти этажного жилого дома № 130 по ул. Свободы (после проведенной корректировки проектной документации): количество этажей – 16, количество квартир – 128, общая площадь квартир – 5272, 96 кв.м., общая площадь здания 8877,81 кв.м. (в т.ч. общая площадь встроенных помещений – 103,57 кв.м.), строительный объем – 31758 м3. 

Таким образом, при корректировке проектной документации на строительство объекта «Два многоквартирных жилых дома с подземной автостоянкой по ул. Свободы, 130 в г.Кирове», в нее были внесены изменения, в результате которых увеличилась общая площадь 16-ти этажного жилого дома на 103,57 кв.м. и которые вероятно могли оказать влияние на надежность и безопасность конструктивных элементов этого жилого дома. 

С целью решения вопроса о наличии либо отсутствии такой вероятности, ООО «ИСК «Утес» обратился в КОГАУ «Управление государственной экспертизы» (КОГАУ «Управление государственной экспертизы» ранее проводило экспертизу проектной документации на указанный 16-ти этажный жилой дом) с запросом о необходимости проведения повторной экспертизы откорректированной проектной документации на соответствие требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям,  требованиям пожарной, промышленной, ядерной, радиационной и иной безопасности, а также результатам инженерных изысканий. 

КОГАУ «Управление государственной экспертизы» письмом от 15.08.2014          № 01-06/540 сообщило ООО «ИСК «Утес» о том, что по результатам рассмотрения корректирующей записки проектной документации по объекту «Два многоквартирных жилых дома с подземной автостоянкой по ул. Свободы, 130 в г.Кирове», размещение в техническом этаже 16-ти этажного жилого дома помещений для предприятий бытового обслуживания населения не оказывает влияния на конструктивную надежность и безопасность объекта. 
В силу ч. 3 ст. 49 Градостроительного кодекса экспертиза проектной документации не проводится в случае, если проведена модификация проектной документации, получившей ранее положительное заключение, которая не затрагивает конструктивных и других характеристик надежности и безопасности объекта капитального строительства. 

Ч. 11 и 13 ст. 51 Градостроительного кодекса предусмотрено, что уполномоченный на выдачу разрешения на строительство орган местного самоуправления при получении заявления о выдаче разрешения на строительство:

проводят проверку наличия документов, необходимых для принятия решения о выдаче разрешения на строительство;

проводят проверку соответствия проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка;

выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа. 

В выдаче разрешения на строительство уполномоченный на его выдачу орган местного самоуправления отказывает в случае отсутствия документов, предусмотренных частью 7 ст. 51 Градостроительного кодекса, или несоответствия представленных документов требованиям градостроительного плана земельного участка. 

По результатам рассмотрения вышеуказанного заявления ООО «ИСК «Утес» о выдаче разрешения на строительство и приложенных к нему документов, администрация г. Кирова 30.01.2015 г. выдала разрешение на строительство № RU 43306000-018. 

Оснований для отказа в выдаче указанного разрешения у администрации                г. Кирова не имелось, поскольку застройщик представил все необходимые для получения разрешения на строительство документы, в том числе положительное заключение экспертизы проектной документации от 01.09.2010 № 43-1-4-0492-10. Необходимости предоставления застройщиком дополнительного положительного заключения экспертизы на откорректированную проектную документацию не имелось, поскольку как уже было указано выше, внесенные в получившую ранее положительное заключение государственной экспертизы проектную документацию изменения не затрагивают характеристик надежности и безопасности объекта капитального строительства. Оценка соответствия конструктивных решений, закрепленных в проектной документации, требованиям надежности и безопасности, в компетенцию органа местного самоуправления, уполномоченного на выдачу разрешения на строительство, не входит. 
При проведении проверки несоответствие представленной застройщиком для получения разрешения на строительство проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка не было выявлено, поскольку внешние объемно-планировочные решения 16-ти этажного жилого дома (размещение жилого дома на земельном участке, площадь застройки, количество этажей) в откорректированной проектной документации не изменились. 
Таким образом, разрешение на строительство № RU 43306000-018 выдано администрацией г.Кирова в полном соответствии с требованиями ч. 11 и 13 ст. 51 Градостроительного кодекса. 
К акту проверки прилагается:

__документы, к которым имеются замечания, письменные объяснения муниципальных служащих администрации г. Кирова, отсутствуют.                                    __
(копии документов, по которым имеются замечания, объяснения должностных лиц)

_____________________________________________________________________________
С актом проверки ознакомлен _______________акт проверки направлен для ознакомления главе администрации г.Кирова заказным письмом с уведомлением о вручении      марта 2015 г._____________________________________________________________________
                             (должность, Ф.И.О., подпись руководителя органа местного самоуправления)

__________________________________________________________________

                                                                                              «____» _______________ 201__г.
	
	
	
	
	

	(должность уполномоченного должностного лица, осуществляющего проверку)
	
	(подпись)
	
	(расшифровка подписи)


Акт проверки получил ______________________________________________________
                                               (должность, Ф.И.О., подпись руководителя органа местного самоуправления)

________________________________________________________________

                                                                                              «____» _______________ 201__г.

​​​​​

