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ДЕПАРТАМЕНТ СТРОИТЕЛЬСТВА И АРХИТЕКТУРЫ КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

АКТ ПРОВЕРКИ № 361
СОБЛЮДЕНИЯ ОБУХОВСКОЙ СЕЛЬСКОЙ ДУМОЙ

ПИЖАНСКОГО РАЙОНА КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ
ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

      г. Киров 
«06» июля 2015 г.

  (место составления)
Мною, начальником отдела государственного контроля за градостроительной деятельностью муниципальных образований управления архитектуры и градостроительства Подуевым Сергеем Александровичем, на основании приказа департамента строительства и архитектуры Кировской области от 26.05.2015 № 193 проведена внеплановая проверка Обуховской сельской Думы Пижанского района Кировской области, по вопросу исполнения законодательства о градостроительной деятельности в части утверждения правил землепользования и застройки муниципального образования Обуховское сельское поселение Пижанского района Кировской области, с точки зрения полноты предусмотренных ими сведений, и обеспечения установленного доступа к таким сведениям всех заинтересованных лиц, и составлен настоящий акт проверки.

В результате проверки установлено:
Содержание правил землепользования и застройки установлено статьёй 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ).  Правила землепользования и застройки включают в себя:
1. Порядок их применения и внесения изменений в указанные правила, включает в себя положения:

о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

 об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

2. Карту градостроительного зонирования.

3. Градостроительные регламенты.

В соответствии с частью 9 статьи 31 ГрК РФ орган местного самоуправления осуществляет проверку проекта правил землепользования и застройки, на соответствие генеральному плану поселения, генеральному плану городского округа, схемам территориального планирования муниципальных районов, схемам территориального планирования субъектов Российской Федерации, схемам территориального планирования Российской Федерации.

В соответствии с частью 12 статьи 31 ГрК РФ публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся комиссией в порядке, определяемом уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования, в соответствии со статьей 28 ГрК РФ и с частями 13 и 14 статьи 31 ГрК РФ.

В соответствии с частью 15 статьи 31 ГрК РФ обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

В соответствии с частью 7 статьи 28 ГрК РФ заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения), официальном сайте городского округа (при наличии официального сайта городского округа) в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (далее – сеть «Интернет»).
Правила землепользования и застройки МО Обуховское сельское поселение Пижанского района Кировской области, утверждены решением Обуховской сельской Думы от 23.12.2009 № 19/86 (далее – ПЗЗ).
В результате проверки ПЗЗ, выявлены следующие нарушения:
I. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений (текстовая часть) (далее – Порядок).
1. В Порядке отсутствуют положения:

1.1. О регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

1.2. Об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

1.3. О подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

1.4. О внесении изменений в правила землепользования и застройки.

II. Карта градостроительного зонирования (далее – Карта).
1. Градостроительное зонирование, в части определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов, выполнено не для всей территории поселения, что нарушает права и законные интересы физических и юридических лиц на изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и исключает возможность развития муниципального образования.

2. На Карте не отображены:

земли лесного фонда, земли, покрытые поверхностными водами, земли запаса, земли особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения;

границы зон с особыми условиями использования территорий.

III. Градостроительные регламенты.

1. В составе градостроительных регламентов не установлены:

1.1. Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства для территориальных зон:

ЦЗ.  Зона учреждений здравоохранения и социального обслуживания населения;

  ЦС.  Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов.

1.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь для территориальных зон:

Ж - 1.   Зона малоэтажной жилой застройки усадебного типа

ЦО. Зона обслуживания и деловой активности  местного значения;

ЦЗ. Зона учреждений здравоохранения и социального обслуживания населения;

ЦС. Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов;

УВ. Зона объектов учебно-воспитательных учреждений;

ПК-1. Зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов вредности;

ПК-2П. Зона проектных санитарно-защитных зеленых насаждений;

Т-1. Зона автомобильного транспорта;

В-1. Зона водозаборных сооружений;

Р-1. Зона зеленых насаждений общего пользования;

Р-2. Зона рекреационно-ландшафтных территорий;

СХ-1. Зона земель сельскохозяйственного назначения.

1.3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений для территориальных зон:

ЦО. Зона обслуживания и деловой активности  местного значения;

ЦЗ. Зона учреждений здравоохранения и социального обслуживания населения;

ЦС. Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов;

УВ. Зона объектов учебно-воспитательных учреждений;

ПК-1. Зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов вредности;

ПК-2П. Зона проектных санитарно-защитных зеленых насаждений;

В-1. Зона водозаборных сооружений;

Р-1. Зона зеленых насаждений общего пользования;

Р-2. Зона рекреационно-ландшафтных территорий;

СХ-1. Зона земель сельскохозяйственного назначения.

1.4. Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений для территориальных зон:

ЦО. Зона обслуживания и деловой активности  местного значения;

ЦЗ. Зона учреждений здравоохранения и социального обслуживания населения;

ЦС. Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов;

УВ. Зона объектов учебно-воспитательных учреждений;

ПК-1. Зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов вредности;

ПК-2П. Зона проектных санитарно-защитных зеленых насаждений;

В-1. Зона водозаборных сооружений;

Р-1. Зона зеленых насаждений общего пользования;

Р-2. Зона рекреационно-ландшафтных территорий;

СХ-1. Зона земель сельскохозяйственного назначения.

1.5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для территориальных зон:

ЦО. Зона обслуживания и деловой активности  местного значения;

ЦЗ. Зона учреждений здравоохранения и социального обслуживания населения;

ЦС. Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов;

УВ. Зона объектов учебно-воспитательных учреждений;

ПК-1. Зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов вредности;

ПК-2П. Зона проектных санитарно-защитных зеленых насаждений;

В-1. Зона водозаборных сооружений;

Р-1. Зона зеленых насаждений общего пользования;

Р-2. Зона рекреационно-ландшафтных территорий;

СХ-1. Зона земель сельскохозяйственного назначения.

IV. Соответствие ПЗЗ документам территориального планирования Российской Федерации, документам территориального планирования Кировской области, документам территориального планирования муниципального района, документам территориального планирования поселения.

1. В основные виды разрешённого использования градостроительных регламентов территориальной зоны не включены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, в целях размещения объектов регионального значения, установленные в схеме территориального планирования Кировской области, утверждённой постановлением Правительства Кировской области от 16.02.2011 № 90/22 (в ред. постановления Правительства Кировской области от 03.06.2014 № 265/367):

пожарное депо.
2. В основные виды разрешённого использования градостроительных регламентов территориальной зоны не включены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, в целях размещения объектов местного значения муниципального района, установленные в схеме территориального планирования Пижанского муниципального района Кировской области, утверждённой решением Пижанской районной Думы Кировской области от 12.12.2012 № 8/65:

открытый спортивный комплекс;

очистные сооружения канализации.
3. На Карте не указаны места планируемого размещения линейных объектов регионального значения, предусмотренных схемой территориального планирования Кировской области:
газопровод-отвод до ГРС Пижанка;

газопровод-отвод Уржум – Лебяжье – Советск – Арбаж;

железная дорога участок Яранск – Котельнич.

V. Официальное опубликование:

1. На странице Обуховского сельского поселения официального сайта муниципальных образований Кировской области в сети «Интернет» http://www.municipal.ako.kirov.ru/ не размещены:

1.1. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту ПЗЗ.

1.2. Утверждённые ПЗЗ и решение представительного органа муниципального образования об их утверждении.

Вывод:

Правила землепользования и застройки МО Обуховское сельское поселение Пижанского района Кировской области, утверждённые решением Обуховской сельской Думы от 23.12.2009 № 19/86, не соответствуют требованиям градостроительного законодательства, и требуют доработки по указанным в акте проверки нарушениям.
Начальник отдела 

государственного контроля

за градостроительной деятельностью

муниципальных образований
С.А. Подуев

С актом проверки ознакомлен

(должность, Ф.И.О., подпись руководителя органа местного самоуправления)

«____»_______________ 20___г.
Акт проверки получил

(должность, Ф.И.О., подпись руководителя органа местного самоуправления)
  «____»_______________ 20___г.
