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ДЕПАРТАМЕНТ СТРОИТЕЛЬСТВА И АРХИТЕКТУРЫ КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

АКТ ПРОВЕРКИ № 208
СОБЛЮДЕНИЯ КОСИНСКОЙ СЕЛЬСКОЙ ДУМОЙ

ЗУЕВСКОГО РАЙОНА КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ
ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
      г. Киров 
«01» июля 2015 г.

  (место составления)
Мною, начальником отдела государственного контроля за градостроительной деятельностью муниципальных образований управления архитектуры и градостроительства Подуевым Сергеем Александровичем, на основании приказа департамента строительства и архитектуры Кировской области от 26.05.2015 № 193 проведена внеплановая проверка Косинской сельской Думы Зуевского района Кировской области, по вопросу исполнения законодательства о градостроительной деятельности в части утверждения правил землепользования и застройки муниципального образования Косинское сельское поселение Зуевского района Кировской области, с точки зрения полноты предусмотренных ими сведений, и обеспечения установленного доступа к таким сведениям всех заинтересованных лиц, и составлен настоящий акт проверки.

В результате проверки установлено:
Содержание правил землепользования и застройки установлено статьёй 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ).  Правила землепользования и застройки включают в себя:
1. Порядок их применения и внесения изменений в указанные правила, включает в себя положения:

о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

 об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

2. Карту градостроительного зонирования.

3. Градостроительные регламенты.

В соответствии с частью 9 статьи 31 ГрК РФ орган местного самоуправления осуществляет проверку проекта правил землепользования и застройки, на соответствие генеральному плану поселения, генеральному плану городского округа, схемам территориального планирования муниципальных районов, схемам территориального планирования субъектов Российской Федерации, схемам территориального планирования Российской Федерации.

В соответствии с частью 12 статьи 31 ГрК РФ публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся комиссией в порядке, определяемом уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования, в соответствии со статьей 28 ГрК РФ и с частями 13 и 14 статьи 31 ГрК РФ.

В соответствии с частью 15 статьи 31 ГрК РФ обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

В соответствии с частью 7 статьи 28 ГрК РФ заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения), официальном сайте городского округа (при наличии официального сайта городского округа) в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (далее – сеть «Интернет»).
Правила землепользования и застройки муниципального образования Косинское сельское поселение Зуевского района Кировской области, утверждены Косинской сельской Думой от 20.08.2013 № 12/82 (далее – ПЗЗ).
В результате проверки ПЗЗ, выявлены следующие нарушения:
I. Градостроительные регламенты.

1. В составе градостроительных регламентов не установлены:

1.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь для территориальных зон:

Ж-1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами;
Ж-2 – зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами;
Ж-3 – зона вспомогательных объектов обслуживания жилой зоны;
ОД-1 – зона объектов делового, общественного и коммерческого назначения;
ОД-2 – зона объектов социального и коммунально-бытового назначения;
ОД-3 – зона культовых объектов;
П-1 – зона предприятий V класса опасности;
П-2 – зона предприятий IV класса опасности;
П-3 – зона предприятий III класса опасности;
ИТИ-1 – зона объектов инженерной инфраструктуры;
ИТИ-2 – зона коллективных и индивидуальных гаражей боксового типа;
СХ-2 – зона дачного хозяйства, коллективных садов и огородов;
Р-1 – зона природных ландшафтов в границах населённого пункта;
Р-3 – зона объектов отдыха и туризма.
1.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений для территориальных зон:

Ж-2 – зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами 
Ж-3 – зона вспомогательных объектов обслуживания жилой зоны

ОД-3 - зона культовых объектов 

ИТИ-1 – зона объектов инженерной инфраструктуры
ИТИ-2 - зона коллективных и индивидуальных гаражей боксового типа

СХ-2 - зона дачного хозяйства, коллективных садов и огородов
Р-1 – зона природных ландшафтов в границах населённого пункта

Р-3 – зона объектов отдыха и туризма

СН-1 – зона кладбищ
1.3. Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений для территориальных зон:

Ж-3 – зона вспомогательных объектов обслуживания жилой зоны

ОД-1 – зона объектов делового, общественного и коммерческого назначения

ОД-2 - зона объектов социального и коммунально-бытового назначения
ОД-3 - зона культовых объектов 

П-1 - зона предприятий V класса опасности

П-2 - зона предприятий IV класса опасности
П-3 - зона предприятий III класса опасности

ИТИ-1 – зона объектов инженерной инфраструктуры
СХ-2 - зона дачного хозяйства, коллективных садов и огородов
Р-1 - зона природных ландшафтов в границах населённого пункта

Р-3 - зона объектов отдыха и туризма

СН-1 - зона кладбищ
1.4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для территориальных зон:

Ж-3 – зона вспомогательных объектов обслуживания жилой зоны

ОД-1 – зона объектов делового, общественного и коммерческого назначения

ОД-2 - зона объектов социального и коммунально-бытового назначения
ОД-3 - зона культовых объектов 

П-1 - зона предприятий V класса опасности

П-2 - зона предприятий IV класса опасности
П-3 - зона предприятий III класса опасности

ИТИ-1 – зона объектов инженерной инфраструктуры
ИТИ-2 - зона коллективных и индивидуальных гаражей боксового типа

СХ-2 - зона дачного хозяйства, коллективных садов и огородов
Р-1 - зона природных ландшафтов в границах населённого пункта

Р-3 - зона объектов отдыха и туризма.
1.5. В градостроительных регламентах территориальной зоны «СХ-1 – зона сельскохозяйственных угодий в границах населённых пунктов» отсутствует заголовок «Основные виды разрешенного использования» у разрешённых видов использования пашни, пастбища, сенокосы, многолетние насаждения.
1.6. В градостроительных регламентах территориальной зоны СХ-2 не установлено к каким видам разрешённого использования относятся установленные виды разрешенного использования земельных участков.
II. Соответствие ПЗЗ документам территориального планирования Российской Федерации, документам территориального планирования Кировской области, документам территориального планирования муниципального района, документам территориального планирования поселения.

1. В основные виды разрешённого использования градостроительных регламентов территориальной зоны не включены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, в целях размещения объектов регионального значения, установленные в схеме территориального планирования Кировской области, утверждённой постановлением Правительства Кировской области от 16.02.2011 № 90/22 (в ред. постановления Правительства Кировской области от 03.06.2014 № 265/367):

завод по производству керамического кирпича.
2. В основные виды разрешённого использования градостроительных регламентов территориальной зоны  не включены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, в целях размещения объектов местного значения поселения, установленные в генеральном плане муниципального образования Косинское городское поселение Зуевского муниципального района Кировской области, утверждённой решением поселковой Думы муниципального образования Косинское городское поселение Кировской области от 10.12.2010 № 57/75:

медицинские комплексы.
3. На карте градостроительного зонирования не указаны места планируемого размещения линейных объектов регионального и местного значения:
3.1. Объекты регионального значения, предусмотренные схемой территориального планирования Кировской области:

ВЛ 500 кВ «ПС Вятка – ПС Северная (Пермская энергосистема).
3.2. Объекты местного значения, предусмотренные генеральным планом Косинского городского поселения:

сети водоснабжения;
сети газоснабжения.
Вывод:

Правила землепользования и застройки муниципального образования Косинское сельское поселение Зуевского района Кировской области, утверждённые Косинской сельской Думой от 20.08.2013 № 12/82, не соответствуют требованиям градостроительного законодательства, и требуют доработки по указанным в акте проверки нарушениям.
Начальник отдела 

государственного контроля

за градостроительной деятельностью

муниципальных образований
С.А. Подуев

С актом проверки ознакомлен

(должность, Ф.И.О., подпись руководителя органа местного самоуправления)

«____»_______________ 20___г.
Акт проверки получил
________________________________________________________________                                                                                                                                                                                                                                                                                                     (должность, Ф.И.О., подпись руководителя органа местного самоуправления)
________________________________________________________________                                                                                  
  «____»_______________ 20___г.
